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DECYZJA Nr 286/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami) oraz art. 92 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 1526 ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe ztozonego w dniu 02.10.2023

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt
architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej we Wroctawiu, ul. Strzegomska 6, 53-611
Wroctaw,

przebudowa budynku biurowego wraz z rozbudowa windy i rozbidrka wiaty przy

ulicy Wysokiej 6 we Wroctawiu,lokalizacja inwestycji Wysoka 6, Wroctaw, obreb

Stare Miasto, dz. nr 22/4, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. inwestor zobowigzany jest do przestrzegania ustalen zawartych w projekcie
budowlanym oraz w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych
dotyczacych realizacji obiektéw budowlanych;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane

Uzasadnienie

W dniu (02.10.2023) Inwestor, dziatajac przez Petnomocnika Panig Marte
Kwiatkowska, ztozyt w tut. organie wniosek w sprawie wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe dla inwestycji okreslonej jako przebudowa budynku
biurowego wraz z rozbudowa windy i rozbidrka wiaty przy ulicy Wysokiej 6 we
Wroctawiu, lokalizacja inwestycji Wysoka 6, Wroctaw, obreb Stare Miasto, dz. nr
22/4.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art.35 ustawy
Prawo budowlane, wtasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza: 1) zgodnos$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci
okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w
art.71 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko; 2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; 3) kompletnos¢
projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej
mowa w art.20 ust.1 pkt. 1b oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art.12 ust.7;
4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w
art.20 ust.2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzief opracowania
projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust.7.

Po sprawdzeniu powyzej wymienionego zakresu, postanowieniem
Prezydenta Wroctawia nr 2917/2023 z dnia 08.11.2023r. natozono na inwestora
obowigzek usuniecia nieprawidtowosci wystepujacych w przedtozonym do
zatwierdzenia projekcie budowlanym oraz przedtozenie, w terminie do
18.12.2023r., dodatkowych materiatéw i dokumentéw, w tym:

1. doprecyzowaé nazwe inwestycji okreslajac funkcje budynku { we wszystkich
miejscach gdzie sie pojawia);

2. doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia

11 wrzesnija 2020r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu

budowlanego (Dz. U. z 2020 poz. 1609) w tym:

a) § 14-;

» okresli¢ na rysunku zagospodarowania terenu granice opracowania oraz

wskazaé, w sposdb czytelny, wiaty przeznaczone do rozbidrki. Nadmieniam, ze

wiata, ktora jest oznaczona ,do rozbidérki” nie widnieje na mapie zasadniczej

dostepnej z zasobdéw Katastru Miejskiego Wroctawia;

» oznaczy¢ na rysunku projektu zagospodarowania terenu projektowang winde;

» jednoznacznie i czytelnie sprecyzowad roboty budowlane objete wnioskiem (w
tym w odniesieniu do rozbieznosci w opisie, m.in. na str. 10 opisu do projektu
zagospodarowania terenu cyt.: ,Przedmiotem opracowania jest budynek we
Wroctawiu przy ul. Wysokiej 6" (co to za budynek i jaka robota budowlana bedzie
wykonywana). Ponizej w tym samym punkcie jest napisane: ,celem opracowanija
jest wykonanie dokumentacji projektowej w celu uzyskania pozwolenia na budowe
budynku administracji biurowe”, a zgodnie z wnioskiem roboty budowlane
polegajg na przebudowie budynku;

b) § 21:
o doprowadzié¢ do spdjnosci oznaczen graficznych na rysunku projektu

architektoniczno-budowlanego oraz wyjasnien tych oznaczen w legendzie
(prawdopodobnie inna skala wypetnienia);

e usuna¢ nieprawidtowosci dotyczace ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa
w legendzie na rysunkach projektu architektoniczno-budowlanego (nalezy
przedstawié rozwigzanie projektowe usuniecia tych nieprawidtowosci);

3. zapewni¢ uzgodnienie z rzeczoznawcg przeciwpozarowym, w zwigzku z
wykonywanymi robotami budowlanymi, majac na uwadze § 3 ust.2 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021r. w sprawie
uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymogami ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1722);

4, dotaczy¢ do wniosku zgode witasciciela na rozbidrke wiaty;
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5. dofaczy¢, aktualne na czas dokonania poprawy projektu, zaswiadczenie o
przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego Pana Jacka Gawronskiego, zgodnie
z art. 34 pkt 3d ppkt 2 ustawy Prawo budowlane;

Dnia 14.12.2023r. wniosek zostat uzupetniony. Przediozono 3 egz. projektu

zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno budowlanego.

Objety wnioskiem budynek przy ul. Wysokiej 6 we Wroctawiu ujety jest
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Zgodnie zatem z przepisem art.39 ust.3 ustawy
Zz dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane tut. Wydziat pismem z dnia 20.12.2023r.
przekazat do uzgodnienia projekt budowlany do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw, uzgodnit
bez zastrzezen rozwigzania przyjete w projekcie (data wptywu 05.02.2024r.).
Analiza catoéci akt sprawy wykazata, co nastepuje:
Do wniosku inwestor przedtozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz 3 egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno budowlanego. Projekt
budowlany jest kompletny i zostat wykonany oraz sprawdzony przez osobe
posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i aktualne na dzien opracowania i
sprawdzenia projektu zaswiadczenia o przynaleznosci do wtasciwych izb
samorzadu zawodowego.
Whniosek inwestora wraz z projektem budowlanym i zatgcznikami spetnia warunki
okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
- Prawo budowlane niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Zgodnie zatem z
przepisem art. 35 ust.4 w/w ustawy, wiasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Zwolnienie z optaty skarbowej
na podstawie art.7 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optfacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Matgorzata Chybalska
Kierownik Dziatu Architektoniczno-Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:
1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-
budowlany.
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Otrzymuja:
1. Marta Kwiatkowska (petnomocnik inwestora),+ zat., zwrot 1 egz.proj

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
3. aa

Informuje ze:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

a) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecia obowigzku kierowania
budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o kt6rym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

b) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego -~ o$wiadczenie
inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa a art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

¢) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w
art. 42 ust. 2 pkt.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob.
art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest
pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatdéw rzemiesIniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw,
watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed
wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze
wystapié¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.
art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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